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Revitalisierung  
von Büroflächen
Die Revitalisierung von Bürogebäuden für den Mieterausbau 
stellt spezifische Anforderungen an die ausführende Firma.

 ■ Schnelle Kostensicherheit durch Feststellung der 
nutzerspezifischenBelange

 ■ KurzeBauzeitendurcheinbreitesNetzwerkzuverlässigerMit-
unternehmerundKenntnisvonbauspezifischenSchnittstellen

 ■ SichereFührungundKoordinierungallerProjektbeteiligten

 ■ FristgerechteÜbergabe

BeidernesselerbaugmbhalsGeneralunternehmersindim
Bereich„BauenimBestand“durchlangjährigeerfolgreicheZu-
sammenarbeitmitexternenPartnerneffizienteStrukturenzur
AbwicklungIhresProjektsvorhanden.Architektur-,Bau-und
Haustechnik-ExpertisebekommensiebeinesselerauseinerHand.



Haben Sie als Wohnungsunternehmen Lösungen 
gegen steigende  Energiekosten und den demo-
grafischen Wandel?

IhrWohnungsbestandsollenergieeffizientundnach-
haltigsein.DasneueGEG(Gebäudeenergiegesetz),
welchesseitdem01.11.2020verpflichtendist,regelt
dieAnforderungenandieenergetischeQualitätvon
Gebäuden.Eszahltsichaus,beieinerenergetischen
SanierungzusätzlicheMaßnahmeneinzuplanen.Die
Bundesregierungfördertdaherdieenergetische
SanierungvonBestandsgebäudenüberFörderpro-
grammederKreditanstaltfürWiederaufbau(KfW).

Ihre Vorteile:

 ■ SieerhöhenIhreFörderungundsenkensomitdieFinanzierungskosten

 ■ IhreMietobjektewerdenfürdenMieterattraktiverundfürden
Immobilieneigentümerwerthaltiger

 ■ DieMietnebenkostensinken,derWohnkomfortsteigt

 ■ DienesselerbaugmbhbegleitetSiebeiderRealisierungundUmsetzung
IhresProjektsabderPlanungsphaseüberdieBeantragungderFörder-
gelderbeiderKreditanstaltfürWiederaufbau(KfW)nichtnurbiszur
InbetriebnahmeIhrerImmobilie,sondernwenngewünschtauchinder
Leistungsphase9,derObjektunterhaltungmiterfahrenenFachleuten.

Mit Refurbishment bietet sich die einmalige Gelegenheit, eine 
 Immobilie zukunftsfähig zu gestalten. Wer seine Immobilie ener-
getisch optimiert, den CO2-Verbrauch reduziert, zusätzlich auf 
kreislauffähige Materialien setzt und die Nutzung der Immobilie 
flexibel hält, sichert die Zukunft seines Immobilienportfolios.

Energetische Sanierung von Bestandsgebäuden

Refurbishment von 
Bestandsimmobilien
Bestandsimmobilien,bearbeitetimRahmendes 
Refurbishments,sindeineinteressanteAnlage-Alternati-
vezuNeubauten.AufgrundnutzbarerGebäudesubstanz,
bestehenderplanungs-rechtlicherRegelungenundinder
RegeleinerinteressantenLagebietetsichdasRefurbish-
mentderImmobiliean.

Als„Refurbishment“bezeichnetmandiebaulicheUmge-
staltung,unterwesentlicherBeibehaltungderbaulichen
Substanz.DurchdiebaulicheErtüchtigung,eventuell
aucheinerNutzungsänderung,wirdderWertIhrerIm-
mobiliemaßgeblichgesteigertunddieImmobiliewird
marktfähigergemacht.



Modularer  
Ausbau in  
bestehenden 
Strukturen
Eine hohe Drittverwendungs-
fähigkeit von Büroimmobilien ist 
von nicht zu unterschätzender 
Bedeutung für nachhaltiges 
Bauen.

Einglobalisierter,internationaler
Immobilienmarktverlangthohe
Effizienz,FlexibilitätundAn-
passungsfähigkeit.Diesspiegelt
sichauchinderNutzungder
Gebäudewieder.Einnachhaltig
konzipiertesGebäudeträgtdem
Rechnung,indemessichleichtan
diewandelndenAnforderungen
anpassenlässt.DieÄnderungen
könnensowohldurcheinenMie-
ter-/Nutzerwechselalsauchdurch
raumbezogeneÄnderungenund
Anpassungenbedingtsein.

EinehoheUmnutzungsfähigkeit
oderDrittverwendungsfähigkeit
liegtvor,wennderWandeleines
Gebäudesmitgeringemwirt-
schaftlichemAufwand,geringem
Ressourceneinsatz/-verbrauch
möglichist.DieUmsetzungistmit
modularenundintelligentenAus-
bautechnikeninPunkteBauund
TGA,welcheeinehoheFlexibilität
inderRaum-undFlächengestal-
tungbieten,zuerreichen.Oftmals
sinddieseMaßnahmenimlaufen-
denBetriebderLiegenschaftohne
Entmietungumsetzbar.

Modulare Bauweise nach Achsrastern

 ■ DeckensystememodularanpassbaraufbestehendeAchsraster

 ■ ErfülltunterschiedlichsteakustischeAnforderung

 ■ Heiz-/Kühldeckenfunktionintegrierbar

 ■ Nachhaltige,energieeffizienteRaumausleuchtungdurchMaster&SlaveFunktion

 ■ Raum-Belüftungund-Entlüftungintegrierbar

 ■ TrennwändemitgeringemZeit-undKostenaufwandversetzbar, 
Glastrennwändewiederverwendbar

 ■ KeineoptischstörendentechnischenDeckenaufbautennötigdurchdieoffeneBauweise

Brandschutzsanierung  
von Gebäuden im  
laufenden Betrieb
VieleLiegenschaftenerfahrenimLaufeihrerNutzungVeränderun-
genundAnpassungendurchzeitgerechterenutzerspezifischeAn-
forderungen.SeiesdurcheineandereFlächennutzungderMieter
oderdurchMieterwechselineinzelnenTeilflächenoderAnpassun-
genanderbestehendenGebäudetechnik.

DiebestehendenVorgabenausdem„BaulichenBrandschutz“
werdenhierbeinichtimmerfach-undsachgerechtangepasst
oderumgesetzt,sodassoftmalshierauseinerheblichesbrand-
schutztechnischesProblemfürdenEigentümerbesteht,wodurch
aufwendigeundteureSanierungsmaßnahmenanstehen,welche
denWertderImmobilieindiesemZustanddeutlichschmälern.
UmeineEntmietungundsomitdenAusfallderEinnahmeseitezu
vermeiden,sanierenwirhierLiegenschaftenseitvielenJahren
imlaufendenGebäudebetrieb.OftmalsinKombinationmitnach-
haltigenmodularenAusbaukonzepten,oderauchUmnutzungen
zuMieteinheitenunter400m²Mietfläche,welchendenWertder
Immobiliewiedersteigern.

Ihre Vorteile:

 ■ IhreImmobilienwerdenfürdenMieterattraktiverundfürden
Immobilieneigentümerwiederwerthaltiger

 ■ SievermeideneineEntmietungundgenerierenweiterhinEinnahmen

 ■ DiebrandschutztechnischeSanierungistmitdemmodularen 
AusbauunddemRefurbishmentkombinierbar

 ■ DienesselerbaugmbhbegleitetSiebeiderRealisierungundUmset-
zungIhresProjektsabderGrundlagenermittlungdurchdieAusarbei-
tungvonfüralleBeteiligtenmachbarenSanierungswegenichtnurbis
zurInbetriebnahmeIhrerLiegenschaft,sondernwenngewünschtauch
inderObjektunterhaltungmiterfahrenenFachleuten.
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