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Revitalisierung
von Blroflachen

Die Revitalisierung von Biirogebauden fiir den Mieterausbau
stellt spezifische Anforderungen an die ausfiihrende Firma.

m Schnelle Kostensicherheit durch Feststellung der
nutzerspezifischen Belange

Kurze Bauzeiten durch ein breites Netzwerk zuverlassiger Mit-
unternehmer und Kenntnis von bauspezifischen Schnittstellen

Sichere Flihrung und Koordinierung aller Projektbeteiligten
m Fristgerechte Ubergabe

Bei der nesseler bau gmbh als Generalunternehmer sind im
Bereich ,Bauen im Bestand” durch langjahrige erfolgreiche Zu-
sammenarbeit mit externen Partnern effiziente Strukturen zur
Abwicklung Ihres Projekts vorhanden. Architektur-, Bau- und
Haustechnik-Expertise bekommen sie bei nesseler aus einer Hand.




Energetische Sanierung von Bestandsgebauden

Haben Sie als Wohnungsunternehmen Lésungen
gegen steigende Energiekosten und den demo-
grafischen Wandel?

Ihr Wohnungsbestand soll energieeffizient und nach-
haltig sein. Das neue GEG (Gebdudeenergiegesetz),
welches seit dem 01.11.2020 verpflichtend ist, regelt
die Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebauden. Es zahlt sich aus, bei einer energetischen
Sanierung zusatzliche MaBnahmen einzuplanen. Die
Bundesregierung fordert daher die energetische
Sanierung von Bestandsgebauden Uber Férderpro-
gramme der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW).

lhre Vorteile:
m Sie erhdhen lhre Férderung und senken somit die Finanzierungskosten

m |hre Mietobjekte werden flir den Mieter attraktiver und fir den
Immobilieneigentiimer werthaltiger

m Die Mietnebenkosten sinken, der Wohnkomfort steigt

m Die nesseler bau gmbh begleitet Sie bei der Realisierung und Umsetzung
Ihres Projekts ab der Planungsphase (iber die Beantragung der Férder-
gelder bei der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) nicht nur bis zur
Inbetriebnahme lhrer Immobilie, sondern wenn gewlinscht auch in der
Leistungsphase 9, der Objektunterhaltung mit erfahrenen Fachleuten.

Refurbishment von
Bestandsimmobilien

Bestandsimmobilien, bearbeitet im Rahmen des
Refurbishments, sind eine interessante Anlage-Alternati-
ve zu Neubauten. Aufgrund nutzbarer Gebaudesubstanz,
bestehender planungs-rechtlicher Regelungen und in der
Regel einer interessanten Lage bietet sich das Refurbish-
ment der Immobilie an.

Als ,Refurbishment” bezeichnet man die bauliche Umge-
staltung, unter wesentlicher Beibehaltung der baulichen
Substanz. Durch die bauliche Ertlchtigung, eventuell
auch einer Nutzungsanderung, wird der Wert Ihrer Im-
mobilie maBgeblich gesteigert und die Immobilie wird
marktfahiger gemacht.

Mit Refurbishment bietet Sich die einmalige Gelegenheit, eine
Immobilie zukunftsfahig zu gestalten. Wer seine Immobilie ener-
getisch optimiert, den CO2-Verbrauch reduziert, zusatzlich auf
kreislauffahige Materialien setzt und die Nutzung der Immobilie
flexibel halt, sichert die Zukunft seines Immobilienportfolios.




Eine hohe Drittverwendungs-
fahigkeit von Biiroimmobilien ist
von nicht zu unterschatzender
Bedeutung fiir nachhaltiges
Bauen.

Ein globalisierter, internationaler
Immobilienmarkt verlangt hohe
Effizienz, Flexibilitat und An-
passungsfahigkeit. Dies spiegelt
sichauch in der Nutzung der
Gebaude wieder. Ein nachhaltig
konzipiertes Gebaude tragt dem
Rechnung, indem es sich leicht an
die wandelnden Anforderungen
anpassen lasst. Die Anderungen
kénnen sowohl durch einen Mie-
ter-/Nutzerwechsel als auch durch
raumbezogene Anderungen und
Anpassungen bedingt sein.

Eine hohe Umnutzungsfahigkeit
oder Drittverwendungsfahigkeit
liegt vor, wenn der Wandel eines
Gebdudes mit geringem wirt-
schaftlichem Aufwand, geringem
Ressourceneinsatz/-verbrauch
maglich ist. Die Umsetzung ist mit
modularen und intelligenten Aus-
bautechniken in Punkte Bau und
TGA, welche eine hohe Flexibilitat
in der Raum- und Fléachengestal-
tung bieten, zu erreichen. Oftmals
sind diese MaBnahmen im laufen-
den Betrieb der Liegenschaft ohne
Entmietung umsetzbar.

Modulare Bauweise nach Achsrastern
Deckensysteme modular anpassbar auf bestehende Achsraster
Erflllt unterschiedlichste akustische Anforderung
Heiz-/Kihldeckenfunktion integrierbar
Nachhaltige, energieeffiziente Raumausleuchtung durch Master & Slave Funktion

Raum-Beliftung und -Entliftung integrierbar

Trennwande mit geringem Zeit- und Kostenaufwand versetzbar,

Glastrennwande wiederverwendbar

Keine optisch stérenden technischen Deckenaufbauten nétig durch die offene Bauweise

Brandschutzsanierung
von Gebaudenim
laufenden Betrieb

Viele Liegenschaften erfahren im Laufe ihrer Nutzung Veranderun-
gen und Anpassungen durch zeitgerechtere nutzerspezifische An-
forderungen. Sei es durch eine andere Flachennutzung der Mieter
oder durch Mieterwechsel in einzelnen Teilflachen oder Anpassun-
gen an der bestehenden Gebaudetechnik.

Die bestehenden Vorgaben aus dem ,Baulichen Brandschutz”
werden hierbei nicht immer fach- und sachgerecht angepasst
oder umgesetzt, so dass oftmals hieraus ein erhebliches brand-
schutztechnisches Problem fir den Eigentiimer besteht, wodurch
aufwendige und teure SanierungsmaBnahmen anstehen, welche
den Wert der Immobilie in diesem Zustand deutlich schmalern.
Um eine Entmietung und somit den Ausfall der Einnahmeseite zu
vermeiden, sanieren wir hier Liegenschaften seit vielen Jahren
im laufenden Gebaudebetrieb. Oftmals in Kombination mit nach-
haltigen modularen Ausbaukonzepten, oder auch Umnutzungen
zu Mieteinheiten unter 400 m? Mietfldche, welchen den Wert der
Immobilie wieder steigern.

lhre Vorteile:

m lhre Immobilien werden fiir den Mieter attraktiver und fiir den
Immobilieneigentlimer wieder werthaltiger

m Sie vermeiden eine Entmietung und generieren weiterhin Einnahmen

m Die brandschutztechnische Sanierung ist mit dem modularen
Ausbau und dem Refurbishment kombinierbar

m Die nesseler bau gmbh begleitet Sie bei der Realisierung und Umset-
zung lhres Projekts ab der Grundlagenermittlung durch die Ausarbei-
tung von fir alle Beteiligten machbaren Sanierungswege nicht nur bis
zur Inbetriebnahme Ihrer Liegenschaft, sondern wenn gewiinscht auch
in der Objektunterhaltung mit erfahrenen Fachleuten.

lhre Ansprechpartner in der Niederlassung Frankfurt

Michael Gelbach Uwe Heppner-Rohls

Fon 06102 81486 01 Fon 06102 81486-18

Fax 02415298 409 Fax 02415298-409

Mob 0172 6876386 Mob 015125943291
michael.gelbach@nesseler.de uwe.heppner-rohls@nesseler.de
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